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Posouzeni investice koupé bytu uzivaného pani Irenou Tomaskovou na zakladé
spoluvlastnického podilu na objektu €.p. 1492 v k.4. a obci Beroun

Na zéakladé vaseho pozadavku jsem dne 9.kvétna 2011 proved! prohlidku vyse uvedeného bytu
na adrese Na Parkané 1492, Beroun-mésto.
Byt o velikosti 3+kk a vyméfe 64 m? je situovan v obytném panelovém domeé ¢.p. 1492, postaveném na
pozemku parc.¢. St. 3068 o vyméfe 232 m?, v prvém patie, s okny orientovanymi na vychod a zapad.
Objekt panelového domu pochazi z 8o-tych let minulého stoleti, vlastni byt byl rekonstruovan v roce
2009, coz mirné zmeénilo dispozici bytu. Bytova jednotka obsahuje vétsi obytnou mistnost
s kuchyniskym koutem, jehoZ vybaveni v pofizovaci hodnoté cca 200.000,- K¢ je zahrnuto v nabidkové
cené, sokny orientovanymi do zelené na zapad, dale dva mensi pokoje s okny orientovanymi na
vychod do ulice a s pohledem na objekt prodejny aut. Soucasti je pak chodba, Satna, koupelna s WC,
ktera je opatiena sprchovym koutem a k bytu patii i komora naproti vchodu do bytu a sklepni kdje
v prizemi objektu. Rekonstrukce bytu byla provedena Gcelné a citlivé, mozné i nakladn€, bohuzel v§ak
pouze z lehkych sadrokartonovych piicéek. Celkové lze konstatovat, Ze byt by nemél po dobu dalSich
deseti roki vyzadovat zZadnych vétsich investic.
Vytapéni objektu je centralni a dim je pfipojen na veskeré vefejné sité veetné plynu, vnitini rozvody
vody a kanalizace jiz byly vyménény za nové. Bytovy dim bude v nasledujicich letech potiebovat fesit
obnovu fasady, stfechy (plocha) a vyménu oken a je tedy nutné pocitat s dalsi investici do spole¢nych
¢asti domu. Dochazkova vzdalenost od bytu do stfedu mésta (Husovo namésti) je vyborna, tedy do 5ti
minut, parkovani osobnich vozidel je volné, piipadné ve vymezené modré z6né na parkovaci kartu,
tedy zcela vyhovujici. Obcanskd vybavenost mésta je Gplnd a dopravni dostupnost do Prahy
bezproblémova (dalnice+metro, autobus, Zeleznice).
Publikovana nabidkova cena je 2.300.000,-K¢ je pomérné vyssi, aktualizovana cena na 2.000.000,-K¢
pak pfi zapoditani komory a sklepni kéje odpovida cca 30.000,-Ké/m?. Cena obdobnych byt asi
v dvojnasobné vzdalenosti od centra mésta, tedy s dochazkovou dobou do 15ti minut, se pak v nabidce
pohybuje mezi 27tis. az 35tis. K¢/m>. Byty o vétsi vymére pak v dané lokalité v nabidce viibec nejsou
nebo jsou k dispozici pouze za ceny radové vyssi. K prodeji vSak neni vlastnické pravo k bytové
jednotce v osobnim vlastnictvi, ale podil idealnich 22/200 na obytném domé a pozemku s pravem
uzivat predmétny byt, zména formy vlastnictvi pak vyzaduje zanést do katastru nemovitosti Prohlaseni
vlastnika budovy a Smlouvu o readlném rozdéleni spoluvlastnictvi (pfedpokladdany naklad do 10.000,-
K¢ na jednotku), éemuz v soucasné dob€ nejsou ostatni spoluvlastnici naklonéni.

Z vyse uvedeného je mozno vyhodnotit, Ze cena 2miliony je odpovidajici. Nevyhodou je velikost bytu,
ktera je limitni pro rodinu s dvéma malymi détmi, a také forma vlastnictvi. Vyhodou je pak poloha
k centru meésta, prijemné okoli a dochazkova vzdalenost do objektu kostela na Husoveé nameésti.

Koupi lze za danych podminek doporucit s ohledem na moznost jednani o cené s ohledem na budouci
nutné investice v fadu cca 100tis. az 200tis.K¢. Pokud by se podatilo dosdhnou ceny okolo 1.850.000,-
K¢, bylo by mozno koupi vyhodnotit jako vyhodnou.
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